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Beremend Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
5/2008. (I11. 2.) 6nkormanyzati rendelete
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[6/2009. (I11. 25.), 3/2012. (1L 8.), 17/2013. (XL. 26.), 4/2019. (V. 2.), 2/2026. (II. 25.)
rendeletekkel egységes szerkezetben]

Beremend Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a vonatkozé tdrvényi felhatalmazasok alapjan az
épités helyi rendjének biztositasa és a telepiilés tovabbi, rendezett fejlesztése érdekében az alabbi
Onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya Beremend egész kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, épiiletet épiteni, feltjitani,
korszerisiteni, lebontani, hasznalni és mindezekre hatosdgi engedélyt adni a magasabb szintii
jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseinek megtartasa mellett csak e rendelet és a hozza tartozo, a
T.Z. TERVEZO Bt. Altal jegyzett, 2007-i datumu szabalyozasi tervek és a jelen 6nkormanyzati
rendelet egyiittes alkalmazaséaval szabad.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre illetve Ovezetekre vonatkozo, az épitési hatdsagi eljarasokban
alkalmazand6 szabalyokat az OTEK (253/1997. (XI.20.) Korm. Rendelet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol) tartalmazza. A jelen 6nkormanyzati rendelet csak az
attol eltérd, vagy az azt kiegészit6 szabalyozasi elemeket tartalmazza.

I Fejezet
A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozas azon elemeit, amelyeket a telepiilésszerkezeti terv is tartalmaz, 1. rendii
szabalyozasi elemeknek kell tekinteni. Mddositasuk csak a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv
egyiittes moédositasaval lehetséges.

(2) A szabalyozas azon elemei, amelyek a teriiletfelhasznalasi egységen belil az egyes épitési
Ovezetekre, illetve Gvezetekre, és ezek eldirasaira vonatkoznak, II. rendli szabalyozasi elemeknek
tekintend6k. Ezek csak a szabalyozasi terv illetve a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositaséval
valtoztathatok meg.

(3) Azok a szabalyozasi elemek, amelyek hatdsagi eljarasban illetve mas 6nkormanyzati rendeletben
mddosithatok, pontosithatok, kiegészithetok a telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében I11.
rendd szabalyozasi elemeknek tekinthetok.



(4) Hatosagi eljarasban valtoztathatok illetve pontosithatok:

a)  azilletékes szakhatosag hozzajarulasaval a védotavolsagok és védoteriiletek mértéke,

b)  aszabalyozasi terven jelolt uj telekhatarok,

¢) a ,K” kialakult allapot esetén az illeszkedés szabalyai szerint, a megfeleld illeszkedés
érdekében az elokert mértéke, a beépités modja, az utcai homlokzatmagassag, a tetdhajlasszog,
az alkalmazott homlokzatképz6- és tetd héjazati anyagok és szinek megvalasztéasa.

(5) Onkormanyzati rendeletben médosithaté vagy meghatérozhato:

- a belterileti hatar a fejlesztésbe Gjonnan bevonandé teriiletek ltemezésének fliggvényében a
szabalyozasi tervben rogzitett 0j belteriileti hatar keretein beliil,

- a sajatos jogintézmények kore,

- épitészeti szakvélemény alapjan a helyi értékvédelem, melyhez ki kell kérni a megyei foépitész,
ennek hianyaban az allami foépitész véleményét és tajékoztatni kell a kulturalis 6rokségvédelmi
hatosagot.

(6) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél illetve Gvezeteknél, a beépités szabalyainal, a be€pitési
modnal alkalmazott roviditések magyarazata:

SZ — szabadon allo

O — oldalhataron all6

Z — zartsoru

I — ikrerhazas

CS — csoportos

(7)! Az onkorményzati rendelet 3. mellékletét képezi Beremend szabalyozasi terve, amely a
kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

1. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabdlyai

3.§

Az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és bejelentéshez kotott, illetve engedély és bejelentés nélkiil
végezhetO épitési tevékenységekrol sz616 munkak korét a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet hatirozza
meg.

4.§

(1) Gépkocsi tarold hasznalatinak megvaltozasa akkor engedélyezhetd, ha az el6irt gépkocsi
elhelyezési igény a sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(2) A beépitésre szant teriileteken a telkeken beliil, ill. kiviil elhelyezendd parkolohelyek szamat az
OTEK 4. sz. melléklete szerint kell meghatarozni. Rendszeres forgalmat lebonyolité kdzdsségi
létesitmények parkold igényének legalabb 80 %-at kozterileten vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganteriileten kell elhelyezni.

1 A 2. § (7) bekezdését a Beremend Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 2/2026. (II. 25.)
Onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be. Hatalyos: 2026. 02. 26.
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(2) Uj beépitéseket engedélyezni csak a vonatkozé magasabb szintli jogszabaly (OTEK). szerinti
parkolohelyek telken beliili biztositdsa, vagy a sziikséges parkold szam kozteriileti parkoldkban vald
biztositdsa esetén lehet. Ez utobbi esetben az onkormanyzattal k6tott, vonatkozé megallapodast

csatolni kell.

(2) Belteriileten a beépitésre szant teriileteken épités csak teljes kézmiivesités esetén, kiilteriileten
pedig részleges kézmiivesités esetén engedélyezhetd.

(5) Epiiletek, épitmények megvalésitasanal, felujitisanal — a kiilén jogszabalyban meghatarozott
modon — biztositani kell az elektronikus hirkézlési létesitmények valamint postai létesitmények
elhelyezésének lehetdségét.

(6) Kiilon jogszabaly alapjan kell gondoskodni az oltéviz nyerési lehet6ségek biztositasarol. A
teleptilésen a mértékado tiizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint a teriileten 1étesitendd tiizoltd
vizforrasokbdl biztosithaté oltoviz intenzitdas. A Tizoltésdg vonulasa és miikddése céljara az
¢épitményekhez olyan utat illetve teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a t{izolté gépjarmiivek nem
rendszeres kozlekedésére és mikodtetésére.

(7) Epitési munkak engedélyezése soran szakhatosagkeént be kell vonni a Pécsi Banyakapitianysagot,
amennyiben a lakéssag, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd vagy az onkormanyzat az altalajjal
Osszefiiggd kedvezotlen jelenségeket észlel.

(8) Terepszint alatti épitményeket (pincéket) csak ugy lehet elhelyezni, hogy az a kozteriiletet, idegen
telket, meglévé épitményeket hatasteriiletiikkel ne veszélyeztessék. Az engedélyezési
dokumentacionak tartalmaznia kell az épitési teriilet pince és tliregviszonyait. A foldalatti
tarolotérségek 4allagmegdévasa keretében végzett feljitdsi munkdkat banyaszati szakértd
kozremikodésével szabad csak végezni.

(9) A Banyakapitanysagot szakhatosagként be kell vonni a 300 m2-nél nagyobb alapteriiletd,
banyaszati modszerekkel kialakitott foldalatti 1étesitményekkel kapcsolatos épités hatdsagi
engedélyezési eljarasok esetében.

(10) A Pécsi Bényakapiténysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges az Asvanyvagyon
kitermelésével jaro épitési, tereprendezési és vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban,
amennyiben a kitermelt 4svanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra illetve idegen teriileten
deponalasra keriil €s ennek soran értékesitésre keriil. Az épitkezések soran felhasznalni kivant dsvanyi
nyersanyagokat érvényes hatosagi engedéllyel rendelkez6 kitermel6 helyrél kell beszerezni.

5.8
(1) Az épitési és bejelentési kotelezettség ald  tartozd munkdk épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciojahoz csatolni kell az 1-1 szomszédos épiiletet is bemutato utcaképi fotomontazst

minden esetben, amikor a szabalyozas a beépitési modnal vagy a maximalis épitménymagassagnal
K jelzést tartalmaz, az utcaképi illeszkedés bemutatasara.

(2) Allattarté épiiletet engedélyezni csak e rendelet dvezeti eléirasai és az allattartasrél szol6
onkormanyzati rendelet szerint lehet.

(3) Ott ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat kiilon nem jelez, a szabalyozasi vonal a telkek
meglévo utcai hatdrvonala.



(4) Ott, ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat kiilon nem jelez, ott az épitési vonal a meglévl
épiiletek kialakult utcai homlokzati sikja altal képzett vonal. Azon lakdépiiletek esetében, ahol a
lakoegységek bejarata kozvetleniil az el6kertbdl nyilik, max. 4 m? szélfogo-bovitmény az elokertben
elhelyezhet az épiilet homlokzatahoz illeszkedé mddon.

(5) Epitési telket megosztani csak ugy lehet, hogy minden (j teriiletrész teriilete legalabb elérje az
ovezetre eldirt legkisebb épitési telekméretet és koz vagy maganutrol mindegyik teriiletrész
kozvetlentil megkozelithetd legyen.

(6) Olyan teriiletet, amelyen mar all épiilet csak gy lehet megosztani, hogy a megosztds utan a
beépitett teriiletrész legalabb elérje vagy meghaladja a beépithetoség feltételeként az Gvezetre
meghatarozott legkisebb teriiletnagysagot.

(7) A beépitésre szant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhet6 el.
(8)°

(9) A ,K” — kialakult allapotot az épitési engedélyezési eljaras soran az alabbiak szerint kell

értelmezni:

a)  Epitménymagassagnal az eljards targyat képezd épiilet nem lehet magasabb az egyik
szomszédos épiilet épitménymagassaganal, utcai homlokzatmagassaga a szomszédos 1-1 épiilet
utcai homlokzatmagassaganal, semmiképpen nem haladhatja meg az épitménymagassagra a
jelen rendeletben eloirt maximalis értéket, illetve ennek hidnyaban az OTEK szerinti maximalis
épitménymagassagot.

b) A minimalis telekméret és a beépithetdség tekintetében lakoteriileten a kialakult és beépitett
telkek épitési telkeknek tekinthetok azok méretétdl fiiggetleniil. A rajtuk 1évé épiilet bontdsa
utan a lebontott épiilet alapteriiletének nagysagaig rajtuk 1j épiilet épitése is engedélyezhetd. A
tul kis telkek egyesitése esetén is ugyanezen szabaly szerint kell eljarni, amig a telekosszevonas
utén kialakult 0j telek nagysaga nem éri el az HESZ szerinti minimélis teleknagysagot.

¢) A minimalis zoldfeliilet esetében a ,,K”.-nak a meglévo zoldfeliilet nagysagat kell tekinteni.

Il Fejezet
Teriiletfelhasznalasok

6. §

(1) Beremend igazgatasi teriilete
kozigazgatasi szempontbol

- beltertiletre €s

- kiilteriiletre osztott

épiteésiigyi szempontbol

- beépitésre szant és

- beépitésre nem szant teriiletre osztott.

(2) Beremend nagykozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az alabbiak szerint
osztddnak.

2.1.Lak6 - L

2.1.1. kisvarosias lako - Lk

2 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) onkormanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérdl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.



2.1.2. kertvarosis lako - Lke

2.1.3. falusias lako - Lf

2.2. Vegyes -V

2.2.1. telepiiléskozpont vegyes - Vit

2.3. Gazdasagi teriiletek - G

3.3.1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz

3.3.2. ipari teriilet - Gip

2.4.. Kiilonleges teriiletek - K

3.5.1.-n-ig, a kiilonleges teriilethasznalat feltiintetésével

(3) Beremend nagykozség igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
3.1. Kézlekedési teriilet - KO

4.1.1. kézuti - KOu

3.2. Zoldteriiletek (kozparkok, belteriileti ligetek) - Z
3.3. Erddteriilet - E

4.3.1. védelmi erd6 - Ev

4.3.2. gazdasagi erdo - Eg

3.4. Mez6gazdasagi teriilet - M

4.4.1. kertes - Mk

4.4.2. altalanos - Ma

3.5. Vizgazdalkodasi teriilet - V

3.6. *Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet Kb
3.6.1. Megtjulo energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet En

V. Fejezet
A teriiletfelhasznaldsok, épitési ovezetek, dvezetek eldirdsai

7.8

Az egyes teriiletfelhasznalasok épitési Gvezet, Gvezeti tagolodasat a szabalyozasi terv hatarolja le.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.8
Lakoteriiletek

(1) Kisvarosias lako teriilet (Lk)

A kisvarosias lakoteriiletbe a varosiasodd nagykdzség varosi jelegli beépitése tartoznak, az alabbi
dvezeti megosztasban:

(1)/a. LK1 épitési dvezet, amelybe a paneles tébbemeletes lakdépiiletek tartoznak, jellemzben
tombtelken torténd tszoételkes kialakitasban. Igény esetén a teriilet egésze egységesesen telkesithetd,
telepiilésrendez0 tervezd iranyitasaval készitett telekalakitasi terv szerint.

a/l. A tombtelken 0j épiilet nem épitheto.

a/2. A meglévo tobbszintes épiiletek felujitasakor, korszerisitésiikkor alapteriiletiik max. 5%- al
bévithetd,

a/3. A beépités szabalyai:

3 Beiktatta: 17/2013. (XI. 26.) énkormanyzat rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
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Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret K — telekalakitasi terv szerint
Beépithetdség K, max. 60 %

Minimalis zéldfeliilet K, min. 20 %

Maximalis épitménymagassag K

(1) /b. LK2 épitési ovezet, amelybe a kisvarosias jellegl, telkesitett beépitések tartoznak.

- b/1. Az 6vezetben 1évo garazsok fenntarthatok, felujithatok de nem bovithetok és hasonlé j épiilet
nem engedélyezheto.

- b/2. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K. (8Z, 1, C8)
Minimalis telekméret K,
Beépithetoség K max. 60 %
Minimalis zoldfeliilet 20 %
Maximalis épitménymagassag K, max 6,5 m

(1) /e.* LK3 épitési dvezet, amelybe a foutca részben mar ma is varosias €s varhatoan a tovabbiakban
tovabb varosiasod6 Kossuth és Bajcsy Zsilinszky utcai beépités tartozik.

- ¢/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod Beépitési mod K — kialakult, jellemzden utcavonalon elékert nélkiil
oldalhataron allo €s helyenként zartsoru.

A tombbelso feltarasa soran az Uj beépités 5 méter eldkerttel
oldalhataron 4ll9, illetve az oldalhataron all6 épitési helyen beliil
lehet szabadonalld is.

Minimalis telekméret K, min 400 m?

Beépithetdség 40 %

Minimalis zoldfeliilet 30 %

Maximalis K, max 6,5 m

épitménymagassag Maximalis utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg a

maximalis épiiletmagassag értékét.

- ¢/2. A Kossuth és Rakéczi u kozotti tombbelsdben tervezett 1 beépités csak a kozteriiletek és
kozutak kialakitasa, az ellaté kozmi vezetékek kiépiilése utan engedélyezhetd.

Kivételt képeznek azok a hatarteriileteken fekvo épitési telkek, melyek a meglévd kozatrol
megkozelithetoek, és a meglévo kozmivezetékekre torténd racsatlakozasi lehetdségiik adott.

- ¢/3. A tomb feltarasaig a meglévo lakotelkek az utcai homlokvonaltdl szamitott 60 m-es savban
épithetok csak be, max. 30 % mértékig.

4  Moddositotta: 17/2013. (XI. 26.) tnkormanyzat rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
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1/d. Lk4 épitési ovezet, amelybe a Gyar utcai beépités tartozik.
- d/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod

Minimalis telekméret K
Beépithetdség max 75 %
Minimalis zoldfeliilet 10 %
Maximalis épitménymagassag 4m

- d/2. A lakésokhoz biztositott kiskerteken max. 20 m2 teriiletii melléképiilet helyezhet6 el
(1)/e. LKS épitési ovezet, amelybe a Vécsey utcai lakotertilet tartozik.
- ¢/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod D
Minimalis telekmeéret K
Beépithetdség 60 %
Minimalis zdldfeliilet 20 %
Maximalis épitménymagassag K max.4,0 m

- /2. A meglévo épiiletek szélessége nem novelhetd. Bovitésiiket a mar beépitett oldalhatar mentén
¢s a hatso telekhataron lehet engedélyezni.

(2) Kertvarosias laké (Lke)

A kisvarosiasnal lazabb beépitésii lakoteriiletek tartoznak ebbe a teriiletfelhasznalasi kategoriaba, az
alabbi, a beépités jellegében és modjaban egymastol kiilonbozd 6vezeti bontdsban:

(2)/a Lkel épitési ovezet, amelybe a hagyoméanyosan beépitett, nagy telkes beépitések tartoznak.

- a/1. A beépités szabdlyai:

beépitési mod K-SZ,0,1
Minimalis telekméret K- 1200 m2
Beépithetdség K, max. 30 %
Minimalis zoldfelilet K, min. 50 %
Maximalis épitménymagassag 4,5 m2

(2)/b Lke2 épitési dvezet, amelybe az Ady Endre utcai gyartelep lakoteriilete tartozik.
b/1. A beépités szabdlyai:

Beépitési méd K
Minimalis telekméret K
Beépithetoség 30 %
Minimalis zéldfeliilet 50 %
Maximalis épitménymagassag K
-b/2.°

5 Hatélyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) onkormanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérol.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.



(2)/c Lke3 épitési ovezet, amelybe az 0j beépitési kertvarosi karakter(i beépitési teriiletek tartoznak.

- ¢/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod O, SZ
Minimalis telekméret 1200 m2
Beépithetdség 30 %
Minimalis zéldfeliilet 50 %
Maximalis épitménymagassag 4,5m

- ¢/2. Az oldalhataron 4all6 épitési helyen beliil az 0 épiilet szabadon 4ll6an is elhelyezhet6 a szabadon
allo beépités szabalyai szerint.

- ¢/3. Ujonnan feltart lakoteriiletnél az épiiletek 5 m-es elokerttel helyezhetok el.

- ¢/4. Az épitési telkek minimalis szélessége legalabb 16 méter.

(3) Falusias lakoteriilet (Lf)

A falusias lakoteriiletbe a hagyomanyos, jellemzoéen oldalhataron allo féstis beépitésii régebbi vagy
ujabban beépitett lakotertiletek tartoznak.

(3)/a Lf1 épitési ovezet, amely a hagyomanyos fésiis beépitések dvezete.

- a/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K,O

Minimalis telekméret K, min. 1200 m2
Beépithetdség 30 %

Minimalis zoldfeliilet 40 %

Maximalis épitménymagassag K, max. 4.5m

a/2. A 14 m-nél keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsdg megtarthatd. A meglévod
épiilet bontasa utan uj épiilet engedélyezheto a lebontott épiilet kontarjan beliil, az I. foku tiizvédelmi
szakhatosag véleményének kikérése mellett.

a/3. A telkeknek csak az utcai telekhatartol mért 60 m-es savja épithetd be. A beépithetdség
szamitasanal is csak ezt a telekteriiletet lehet figyelembe venni.

a/4. A telek beépithetd részén utcavonallal parhuzamosan telepitett kereszt-csiir épitheto.

a/5. Az oldalhataron allé csaladi hazzal szemkozti oldalhataron allo melléképtilet megtarthato,
felujithato, de hasonlo 1j épiilet nem engedélyezheto.

a/6. Az 0j épiilet szélességi mérete nem haladhatja meg a 8 métert. Keresztszarny az utcai homlokzat
sikjatol mért 8 m tavolsagon tuli teriileten épithetd, ilyen bovitési lehetosége a meglévo és megmarado
éplileteknek is van. A keresztszarny magassagi viszonyai (homlokzat, parkany, tetogerinc) egyik
esetben sem haladhatjak meg az utcdra merdlegesen telepitett épiilet magassagi viszonyait.

(3)/b Lf2 épitési dvezet, amelybe az ijabban beépitett lakoteriiletek tartoznak.

- b/1. A beépités szabdlyai:

Beépitési mod K-O
Minimalis telekméret K, min. 900
Beépithetoség 30 %
Minimalis zéldfeliilet 40 %
Maximalis épitménymagassag 4,5m

- b/2. A telkeknek csak az utcai telekhatartél mért 60 m-es savja épithetd be. A beépithetdség
szamitasanal is csak ezt a telektertiletet lehet figyelembe venni.



(3)/e L13 épitési dvezet, amelybe a Kiss Ernd utcai helyi védettség alatt 4llo lakoteriilet tartozik.

- ¢/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K-O
Minimalis telekméret K, min 900 m2
Beépithetoség K, max. 30 %
Minimalis z6ldfeliilet K, min. 40 %
Maximalis épitménymagassag K, max 4,0 m

- ¢/2. A meglévo épiiletek szélességi méretei nem ndvelhetok. Keresztszarnyak az utcai homlokzati
siktol szamitott 5 m-en tal épithetok, a f6tdmeg magassagi viszonyait nem meghalado
nagysagrenddel.

(3)/d Lf4 épitési ovezet, amelybe Piispokboly lakoteriilete tartozik.

- d/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K-SZ,0

Minimalis telekméret K, min 900 m2

Beépithetdség K, max. 30 %

Minimalis zoldfeliilet K, min 40 %

Maximalis épitménymagassag K, max 4.0 m
9. §

Vegyes teriilet

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt), amelybe a telepiilés kozponti részén, a féutcan 1évé teriilet
tartozik. A teriiletre az intézmények besiirtisodése a jellemzo.

(1)a. Vtl épitési dvezet, amelybe a foutca hagyomanyosan beépitett, intézményi siirlisvdéssel érintett
teriilete tartozik.

- a/l. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K-Z
Minimalis telekméret K, min. 500 m2
Beépithetoség 50 %
Minimalis zéldfeliilet 25 %
Maximalis épitménymagassag K ,max. 6,5m

- a/2. A telkeknek csak az utcai telekhatartol mért 60 m-es savja épithetd be. A beépithetség
szamitasanal is csak ezt a telekteriiletet lehet figyelembe venni.

(1)b. Vt2 épitési dvezet, amely a folyamatosan korszertisodo, atépiilé kulturalis kdzpont és az iskola
teriilete.

- b/1. A beépités szabalyai:
Beépitési mod

Minimalis telekméret

Beépithetoség

Minimalis zoldfeliilet

AR |IAIR|A

Maximalis épitménymagassag




-----

-----

rrrrr

gondozasi kézpont teriilete tartozik
- ¢/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K
Minimalis telekméret K
Beépithetoség K, max 40 %
Minimalis z6ldfeliilet K, min 30%
Maximadlis épitménymagassag K, max 6,5 m
10. §
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi teriileteken az elokert mértéke kialakult, illetve 10,0 méter , amelyben legalabb egy
fasor telepitése kitelez6 a szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségen feliil.

(2) Az elokertben kivételesen elhelyezhetd portaépiilet.

(3) Az eldirt vagy kialakult épitménymagassagot meghaladé magassagu épitmény is elhelyezhet6 a
teriileten technoldgiai indokoltsag esetén.

(4) A teriilet belsd feltarasara Gj kiszolgald ut (kozat vagy maganut) létesithet6 telepiilésrendezési
tervezd iranyitasaval a tdmb egészére készitett elvi telekosztasi terv alapjan.

(5) A teriileteken hulladékudvar kialakithato.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz), amelybe a kornyezetre nem zavaré gazdasagi
tevékenységek teriilete tartozik. Itt helyezhetok el a kdrnyezetet nem zavard mezOgazdasagi
telephelyek is.

- a/1 A beépités szabalyai:

Beépitési mod K-SZ
Minimalis telekméret K, min 1500 m2
Beépithetdség 50 %

Minimalis zoldfeliilet 25 %
Maximalis épitménymagassag K, max. 9m
-a/2.8

(7) Ipari teriilet (Gip), amely a kérnyezetre jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységek teriilete.
A teriilet tobb Ovezetre osztodik az alabbiak szerint:

(7)/a épitési ovezet, Gi, a cementgyar teriilete.

- a/1. A beépités szabalyai:

6 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2013. (X1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalytalan: 2013. 12. 11.
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Beépitési mod K-S8Z
Minimalis telekméret K
Beépithetdség K, max 30 %
Minimalis zoldfeliilet K, min 40 %
Maximalis épitménymagassag K

(7) /b

(8) ® Egyéb ipari teriilet (Geip)
a) A beépités szabalyai:

Minimélis telekméret 3000 m?
Maximalis beépithetdség 30 %
Minimalis zoldfeliilet 40%
Maximalis épitménymagassag 12m

b) A kialakitott gazdasagi teriilet beépitését csak a teriiletét hatarold, a biologiai aktivitasérték
egyensulyat biztosité véderdd egyideji betiltetésével lehet engedélyezni.

11. §

Kiilonleges teriiletek (K)

A kilonleges teriiletek specidlis funkciokra fenntartott, ezekkel nevesitett épitési Ovezeteket
tartalmaznak, melyeken csak a meghatarozott funkciok miiksdtetését szolgélo épiiletek helyezhetok
el

(1) Ksp. épitési ovezet, a sportteriileteket tartalmazza.
(1)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetoség 15 %
Minimalis zoldfeliilet 40 %
Maximalis épitménymagassag 9,0m

(1) /2. A kotelez6 eldkert 10 m, amelyen beliil portasfiilke elhelyezhetd.

(2) A Krekl. épitési dvezet a strand és a vele szomszédos, a régi cementgyar helyén kialakitott
zoldfeliiletet tartalmazza.
(2)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetdség 10 %
Minimalis zoldfeliilet 40 %
Maximalis épitménymagassag 6,5m

7  Hatalyon kiviil helyezte: 3/2012. (1I. 8.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2012. 03. 09,
8 Beiktatta: 17/2013. (XI. 26.) énkormanyzat rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
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(3) A Krek2. épitési Gvezet a szalloda teriilete.
(3)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret K
Beépithetoség 40 %
Minimalis zéldfeliilet 40 %
Maximalis épitménymagassag K, max. 12,5m

(4) A Kt épitési dvezet a temet0 teriilete.
(4)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetoség 10 %
Minimalis zoldfeliilet 40 %
Maximalis épitménymagassag 4,5m
4)/2. Torony, haranglab esetén a maximalis épitménymagassag tullépheto

(5) A Kb épitési 6vezet mészko és margabanya teriilete.

(5)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetdség 10 %
Minimalis zoldfeliilet 10 %
Maximalis épitménymagassag 7,5m

(5) /2. A kotelezd eldkert 10 m, amelyen belll portasfiilke elhelyezheté. Az elokertben az
oldalkertekben és a hatsé kertben védofasitasra beiiltetési kotelezettséget kell eldirni az épitési

engedélyezési eljaras soran.

(6) Khu épitési Gvezet a szennyviz és hulladékkezelés teriiletei.
(6)/1. A beépités szabdalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetoség 10 %
Minimalis zoldfeliilet 10 %
Maximalis épitménymagassag 7,5m

(6) /2. A kotelez6 eldkert 10 m, amelyen beliil portasfiilke elhelyezhetd. Az eldkertben az
oldalkertekben és a hatso kertben védofasitasra betiltetési kotelezettséget kell eldirni az épitési

enged¢lyezési eljaras soran.
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(7) A K hor épitési dvezet a hataratkelo teriilete.
(7)/1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod K.,SZ
Minimalis telekméret 1500 m2
Beépithetoség 40 %
Minimalis zoldfeliilet 40%
Maximalis épitménymagassag 9.0m

(8)° Kmg épitési vezet a kiilonleges mezégazdasagi tizemek teriiletei

(8)/1. az épitési 6vezetben a kdrnyezetre jelentés zavaré hatdsi mezOgazdasagi majorsagok és
allattarto telepek, feldolgozo iizemek épitményei helyezhetok el az alabbi beépitési mértékek
betartdsaval

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret min. 1500 m2
Beépithetdség max. 30%
Minimalis zoldfeliilet min. 40 %
Maximalis épitménymagassag max. 9 m

(8) /2. Az Onkormanyzat kiilosn képviselStestiileti hatérozatban a tervszerii telekgazdalkodas, a
beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében az 1. szam fiiggelékben
felsorolt ingatlanok teriiletére, a szabalyozasi tervben abrazoltak szerint, a hasznalatbavételi engedély
megaddsanak idopontjaig elvégzendo beiiltetési kotelezettséget allapit meg.

(8)/3. Idamajor teriiletén a helyi védettségii épitmények hasznositasa érdekében elhelyezheték az
okoturizmus létesitményei.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

12. §
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) Koziiti teriiletek 6vezete (KOu)

(1)/a. A kozuti kozlekedés céljara kijelolt teriilet. Elhelyezhetoek az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek, jardak és gyalogutak, ezek tartozékai és csomopontjai, a
kdzmuvek €s a hirkézlés épitményei, tovabba hirdet6é berendezések, szobrok, utcabttorok, tavbeszéld
fiilkeék — a helyi kozteriilet-hasznalati rendelet szerint.

(1)/b. A kozutak ¢és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani. A kozteriilet berendezését az (tiigyi elbirdsok szerint kell megtervezni és kivitelezni. A
csapadékviz-elvezetd halozat kapacitasat a vizgy(ijto lefolyasi viszonyaira kell méretezni.

(1)/c. A kozlekedési teriileten ndvényzetet a gépjarmii-, kerékparos és gyalogos tirszelvény szabadon
tartasaval szabad telepiteni. A csomépontok latdmezoiben nem lehetnek 0,8 méternél magasabb
targyak (beleértve az ut menti cserjesort is).

"

9 Beiktatta: 3/2012. (II. 8.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2012. 03. 09.
10 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) 6nkormdnyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérsl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.
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(1)e. Utak és kozmivek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvalositasanal, felajitasanal — a kiilon jogszabalyban meghatarozott moédon — biztositani kell az
elektronikus hirkozlési 1étesitmények valamint postai létesitmények elhelyezésének lehetdségét.

13.§

Zoldteriiletek (kozkertek, kozparkok, belteriileti ligetek) (Z)

(1) A zoldteriiletek hasznalati intenzitasuk, funkciojuk szerint Ovezetekre osztodnak. Az egyes
ovezetek fenntartasukban, berendezési targyaikban, létesitményeikben killonboznek egymastol.

(2) Az elhelyezhet épiileteket, létesitményeket az OTEK tartalmazza. Ezeken kiviil kivételesen
elhelyezhet6k max. 4.5 m épitménymagassaggal még:

1. turisztikai,

2. oktatasi, kutatasi,

3. kultikus épiiletek, képzémiivészeti alkotasok, emlékmiivek,

4. vizmedencék, szokokutak.

(3) A zoldteriiletek a kovetkezd 6vezetekre osztodnak:

a) Z-1 Kozpark ovezete, ez a legintenzivebben hasznalt zoldteriilet, pihenohelyekkel, jatszo
eszkozokkel. Berendezése, felszereltsége is ennek megfeleléen novelendd, korszertisitendd.
Maximalis beépithetoség: 2 %.

b)  Z-2 Ligetes rét ovezete, ez a zoldteriilet elsdsorban klimatikus és esztétikai szempontb6l fontos
része a telepiilésnek. Maximalis beépithetdség: 1 %.

¢) Z-3 Mészkobanya teriilete, amely a terv tavlataban a banya rekultivacids terv szerinti
kialakitasban valik zoldtertiletté. Beépithetoség: 1,5 %

()"
14.§

Erdoteriilet (E)

Az erdoteriilet az erd6 funkcioja szerint az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Védelmi erdé ovezete (Ev), ahol semmilyen beépités nem engedélyezhetd. Epitésjogi
szempontbol védelmi erddnek (erdésavnak) mindsiilnek a gazdasagi teriileteken a beiiltetési
kotelezettség alapjan a telekhatar mentén létesitett z6ldsavok is.

b)  Gazdasagi erdo évezete (Eg), ahol épiilet nem helyezhet6 el.

¢) Ev*és Eg* ovezetek
Ezek az Ovezetek a megyei teriiletrendezési tervben rogzitett belvizjarta teriiletben vannak. A
teriiletrendezési terv eldirasai szerint itt semmilyen épitési tevékenység nem engedélyezhetd.

11 Hatdlyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép veédelmérdl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.
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15. §

Mezogazdasagi teriilet (M)

A kiilén jogszabalyban meghatarozott nitrat-érzékeny teriileteken .a helyes mezdgazdasagi
gyakorlat” kdvetelményeit be kell tartani.

(1)'? Kertes teriilet (MK)
a) A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 720 m2
Beépithetdség 3 %, de max. 60 m?
Minimalis zoldfelilet 90%

Maximalis épitménymagassag 4,0 m

b) 13

c ) 14

(2) Altalinos mezégazdasagi teriilet (M)
a)  Szantéteriiletek dvezete (Ma-1)
A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1500 m2
Beépithetdség 3%
Minimalis z6ldfeliilet 90 %
Maximadlis épitménymagassag 45m

b)  Rét, legeld, lap, nadas teriiletek dvezete (Ma-2)

- A beépités szabalyai: A természet kozeli allapot fenntartasa érdekében az Ovezetben
semmilyen beépités nem engedélyezhetd.

c) Az Ma-1* ovezet terilletei a mérsékelten belvizjarta teriiletben vannak. Az eldntési
veszélyeztetettség miatt épiteni csak min. 91,00 mBf padloszinttel, és min. 90,50 mBf
udvarszint kialakitasdval szabad. Pince vagy alagsor nem létesithetd. Technoldgiai
sziikségszeriliség esetén kivételesen engedélyezhetd viznyomas ellen is méretezett, vizhatlan
szigeteléssel, feluszast gatld ellensullyal.

16. §
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

(1) A teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltaknak megfeleloen
lehet.

(2) Hasznalati funkcioik szerint a vizgazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

12 Mddositotta: 17/2013. (XI. 26.) dnkormanyzat rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.

13 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) 6nkormdnyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérol.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.

14 Hatalyon kivil helyezte: 4/2019. (V. 2.) onkorményzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérsl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.

15 Moddositotta: 17/2013. (X1. 26.) dnkormanyzat rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
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a) V-1 tervezett csonakazo to teriilete
b) V-2 élovizek és vizelvezeto arkok teriiletei
¢) V-3 vizmii teriiletei.

16/A. §'¢

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezete — Kb

(1) Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet — En

A termalkutak céljara és a sziikséges kiszolgalo-valamint a geotermikus energiat hasznosito
létesitmények elhelyezésére szolgal.

a) A beépités szabalyai:

Beépitési mod Szabadonallo
Minimalis telekméret 3000 m?
Beépithetoség 5%
Minimalis zoldfelilet 80%
Maximalis épitménymagassag 7.5 m

b) Az Ovezet a mérsékelten belvizjarta teriileten van. Az elontési veszélyeztetettség miatt épiteni
csak min. 91,00 mBf padlészinttel, és min. 90,50 mBf udvarszint kialakitdsaval szabad. Pince
vagy alagsor nem létesithet6. Technologiai sziikségszeriiség esetén kivételesen engedélyezhetd
viznyomas ellen is méretezett, vizhatlan szigeteléssel, feluszast gatlé ellensullyal.

¢) Az o6vezeten beliili zoldfeliilet kialakitasat €s mivelését a Duna-Drava Nemzeti Park
Igazgatosagaval szilkséges egyeztetni. Az Ovezet terliletén meglévd erddsiilések és vizes
élohelyek természetes allapotat fenn kell tartani.

d) A termalkut és a hozza tartozd kiszolgalod létesitmények konkrét épitési helyét és tajba
illesztését a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagaval sziikséges egyeztetni.

V. Fejezet
Epitészeti és régészeti értékek védelme

17.§

Miiemlékvédelem

(1) Beremend kozség miemlékei:
- Gorog keleti szerb templom, 1735 (tornya 19. szazadi) — M 11 9652 Kossuth Lajos u. hrsz 728.

- Reformatus templom, 18. szazad kdzepe, barokk (a torony eklektikus, 1896) — M III 10036 Kossuth
Lajos u. hrsz: 73/2

- Rk. templom, 1745, barokk — M III 387, Berendezés: barokk féoltarlép rokoké fakerettel 18.
szazadi, klasszicista szoszék a 19. szdzad elso felébdl Szabadsag tér, hrsz: 369

(2) A miemlékek védelmére és a miemléki kdrnyezetre a védelem tartalma és az épitési
engedélyezési eljaras tekintetében is a vonatkozd torvény és a kapcsolédd agazati miniszteri
rendeletek vonatkoznak.

(3) A miemléki kérnyezetet a szabalyozasi terv hatarolja le a vonatkozo térvény alapjan. Az érintett
ingatlanok jegyzékét az 1.sz. fliggelék tartalmazza.

16 Beiktatta: 17/2013. (XI. 26.) énkormanyzat rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
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18. §
Régészeti emlékek védelme

(1) A nyilvantartott régészeti lelohelyek, és a régészeti érdekii teriiletek leirdsat és teriiletét az
orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza. A vonatkozo teriileteket a szabélyozasi terv is
tartalmazza. A régészeti leletekkel kapcsolatos eljarasokat torvény szabalyozza.

(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén barmely 30 ¢cm-t meghalad6 talajbontassal jard
teveékenységhez, a teriiletnek az addigi hasznalatatol eltéré hasznositasahoz szakhatosagként be kell
vonni az engedélyezési eljarasba a Kulturalis 6rokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodéjat.

(3) Régészeti érdekii teriiletek esetében is meg kell kérni a KOH allasfoglalasat.

(4) Barhol végzett foldmunka kozben el6keriilé emléket vagy leletet haladéktalanul be kell jelenteni
az Onkorményzat jegyz6jének, aki kételes a bejelentésrél az iletékes muzeumot értesiteni. A mizeum
24 6ran beliil nyilatkozik a tevékenység folytatasanak feltételeirdl.

19. §7

Helyi épitészeti értékvédelem

VI Fejezet
A kérnyezet és a természet védelme

Altalanos kovetelmények
20. §

(1) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyez6 teriiletek tervezett hasznalati
modjat lehetetlenné teszik.

(2) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon térténd beruhazasok a kornyezo teriileteken a
talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csokkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények miikdoképességét. A beruhazasok megvalositasa és lizemeltetése soran a term6foldrol
sz0l0 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas(-
ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgéltatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatosagok el6irasa szerint.

tekintettel a szennywzcsatorna— és csapadékviz-elvezeto halozat kiépitésére.

(5) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasar6l minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaro
kornyezetvédelmi és viziigyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad

csapadékvizet bevezetni.

17 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) ténkorméanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérsl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.
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(6) A ..nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek éltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, valamint a nyari gatak éltal védett teriiletek értékénck csdkkenésével kapcesolatos
eljarasokrol” szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az eléirasoknak megfeleld
védosav fennmaradésat biztositani kell.

(7) A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi eldirasokat érvényesiteni
kell.

(8) Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

(9) Uj jelentds levegéterhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljards soran
védelmi dvezetet kell meghatarozni.

(10) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat €s a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

Kornyezetterhelési hatarértékek
21. §

(1) Az 1 létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Gj technoldgidk ilizemeltetésénél teljesiteni kell
a kornyezeti levegdtisztasagi kovetelményeket és a levegotisztasag-védelmi eloirasokat, valamint
hatéarértékeket.

(2) Elovizbe és a kozcesatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

(3) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve tizemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendo teriileteken.

(4) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitasu €s tervezésii, vagy megvaltozott vezeti
besorolasu teriileteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt
zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(5) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos megvaltozasat eredményezé feldjitas,
korszertiisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszi
tivra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd Iétesitmények, berendezések
alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

(6) Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerti hasznalatat biztosité kiilénbzo
technikai berendezésekt6l és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott
tevékenységbol eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az el6irt hatarértékeket.
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Specialis eljarasi szabalyok
228

(1) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kormyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran
allapitja meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatosag az elérhetd legjobb technikan
alapuld intézkedéseket.

(2) Beremend a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint érzékeny és
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
minéségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe
torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran megallapitott
feltételek szerint — engedély alapjan — torténhet.

(3) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények
védelmérdl szold jogszabalyoknak megfeleléen kell a viziigyi hatdsag eldirdsai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.

(4) Erdoteriileteket érintd beruhdzasok soran az erdé védelmérél szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

(5) A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltaté tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kolcsonhatasok ellenérzése alapjan torténhet a szakhatosagok eldirasai szerint.

(6) Az uizletek és kereskedelmi egységek, vendéglato iizletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat
sértd tevékenysége, miikodése esetén (pl. zavard, hatdrértéket meghalado zajterhelés) a jegyz6
korlatozoé intézkedéseket érvényesit.

(7) Beruhazasok megvaldsitasa soran a termo6foldrél sz6l6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen
kell eljarni.

(8) A vizek mezOgazdasagi eredetli nitrat-szennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében
érvényesiteni kell az el6irasokat és a “helyes mezdgazdasagi gyakorlat™ szabdlyait.

(9) Beremend telepiilésen az allattartasra vonatkozo dnkormanyzati rendelet szerinti volumenben és
az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk allattarto létesitmények.

(10) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek engedélyezése soran a
kérelmezonek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelel6 elhelyezésérol, artalmatlanitasardl.

(11) Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok
kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamolasara, azaz épitési és
bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozo tervlapokat.

23.8
Sajatos jogintézmények
(1) Beiiltetési kotelezettséget kell elrendelni a szabalyozasi tervben lehatarolt teriileten.

(2) Az Onkormanyzat eldvasérlasi jogot érvényesithet a Vt, a Gksz és az Lk-3 Svezetekben.
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(3) Az oOnkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az ezt rontd allapoti épitmények
helyrehozatali kotelezettségét irja el6 a Kossuth utcai ingatlanok utcafronton allo épiileteire és
keritéseire 5 éves hataridovel.

(4)'* Az 6nkormanyzat bevezeti a telepiilésképi véleményezési eljarast, és a telepiilésképi bejelentési
eljarast, melynek mikodtetésére kiilon rendeletet alkot.

VIl Fejezet
Zaro rendelkezések

(1) Az e rendelet hatélybalépésekor Beremend Onkormanyzata Képviselé Testiiletének a 6/1999.

-----

(2) Ez a rendelet a kihirdetés napjatol szamitott 30. napon lép hatalyba. A hatalybalépés el6tt elinditott
hatosagi eljarasokban a 6/1999 (III. 31) sz. 6nkormanyzati rendelet el6irasait kell alkalmazni, de a
jelen rendelet kihirdetése utan a kérelmezo irasos kérelmére mar az e rendelet eldirdsai szerint kell
eljarni a folyamatban lévo tigyekben.

(3)!” Ez a rendelet a 2006/129/EK/ iranyelveknek vald megfelelést szolgalja.

[DuufZ )
Theisz Ferg;l?:b\fh Toth
polgarmester jegyzo

18 Beiktatta: 17/2013. (XI. 26.) 6nkorméanyzat rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2013. 12. 11.
19 Beiktatta: 6/2009. (III. 25.) rendelet 6. §-a. Hatdlyos: 2009. 03. 25.
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1. melléklet az 5/2008. (I11. 2.) énkormanyzati rendelethez’"

Helyi épitészeti értékvédelem

20 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2019. (V. 2.) énkorméanyzati rendelet 43. § (1) bekezdése a telepiiléskép védelmérdl.
Hatalytalan: 2019. 05. 03.
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2. sz. Melléklet
Az allami f6épitész véleménye a véglegesitett tervdokumentaciorél és az
OTEK-nal megengedébb szabalyozasokhoz valé hozzajarulasa

&

, Dél-dunantuli Regionalis Kozigazgatasi Hivatal
ALLAMI FOEPITESZ
(< 7400 Kaposvar, Csokonai u. 3. @) 7401 Pf. 281. B 82/502 - 656 Fax: 82/502 - 639
E-mail: foepitesz@ddrkh.hu hajducs@ddrkh.hu Web: www.ddrkh.hu

Beremend Nagykozség Polgarmesteri Hivatala

Orsokics Istvan Polgarmester Ur

reszére

Beremend

Szabadséag tér 1.

7827

Ugyiratszam: 10-4/2008

Ugyintézé: Hajdu Csaba

Hivatkozasi szam:  756-7/2007

Datum: 2008. januar 23.
Telepllésrendezési

Targy: terv zaré

véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

A szakhatésagi véleményezés utan  véglegesitett  tervdokumentaciorol
szakveéleményemet az alabbiakban adom meg:

A tervi megoldasokkal egyetértek, elfogadasra ajanlom a Kozségi Onkormanyzat
szamara.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (OTEK) rogzitett hatarértékekts! eltéréen
szabalyozo helyi épitési szabdlyzat (HESZ) alabbi rendelkezései alkalmazasahoz

hozzajarulok:

1. A HESZ 5.§ (4) bekezdésében: ahol a szabalyozasi terven nincs épitési vonal
feltintetve, oft a meglévé épiiletek kialakult utcai homlokzati sikja altal képzett
vonal az épitési vonal. Azon lakdépuletek esetében, ahol a lakbéegységek bejarata
kézvetlenll az eldkertbdl nyilik, max. 4 m?-es szélfogdbovitmeény elhelyezhett az
elékertben, a kialakult allapotok kezelhetésége érdekében az OTEK 35.§ (1}
bekezdésében eldirtak alkalmazasa helyett.

2. A HESZ 5§ (9) bekezdésében: A minimalis telekméret és a beépithetdség
tekintetében lakoteriileten a kialakult és beépitett telkek épitési teleknek tekintheték
azok meéretétdl fuggetlendl. A rajtuk lévd épiilet bontasa utan a lebontott epllet



alapteriletének nagysagaig rajtuk uj épilet épitése is engedelyezheto. A tal kis
telkek egyesitése esetén, ugyanezen szabaly szerint kell eljarni, amig a
telekdsszevonas utan kialakult Uj telek nem eri el a HESZ szerinti minimalis
teleknagysagot. A kialakult allapotok kezelhetésége érdekében a maximalis
beépithetéségre és a minimalis zoldfeliletre vonatkozdan az OTEK 25.§-ban
megadott hatarértékek alkalmazasa helyett kedvezébb hatarértékek alkalmazhatok
a fentebb leirtak szerint.

. AHESZ 8.§ (1)/d pontjaban foglaltakhoz az Lk4 jelli épitési ovezetben a maximalis
beépithetdségre (75%), a minimalis zéldfeluletre (10%) vonatkozé hatarértekekhez
kialakult allapot kezelhetésége érdekében az OTEK 25.§-ban megadott hatarérték
alkalmazasa helyett.

. A HESZ 8.§ (3) a/2 pontjaban foglaltakhoz az Lf1 jell épitesi 6vezetben a 14 m-nél
keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsag tarthaté a kialakult
allapothoz val6 igazodas erdekében az OTEK 35.§ (3) b.) pontjanak, illetve a 36.§
(2) bekezdésének alkalmazasa helyett.

. A HESZ 8§ (3) a/4 pontjaban foglaltakhoz az Lf1 jell épitési ovezetben
oldalhatarra merélegesen beforduld hagyomanyos keresztcsUrok fenntarthatésaga
érdekében az OTEK 35.§ (3) b.) pontjanak, illetve a 36.§ (2) bekezdésének
alkalmazasa helyett.

. A HESZ 8.§ (3) a/5 pontjaban foglaltakhoz az Lf1 jeli épitési Ovezetben
lakdéplilettel szemben, az oldalkertben all6 hagyomanyos gazdasagi épuletek
fenntarthatosaga érdekében az OTEK 35.§ (1) bekezdésében eldirtak alkalmazasa
helyett.

. A HESZ 10.§ (2) pontjaban foglaltakhoz a Gazdasagi terlleten az elékertben
portaépiilet kivételes elhelyezése érdekében az OTEK 35.§ (1) bekezdésének
alkalmazasa helyett.

. A HESZ 11.§ (1)/b pontjaban foglaltakhoz a Ksp sportterileten az elOkertben
portaépulet elhelyezése eérdekében az OTEK 35.§ (1) bekezdésének alkalmazasa
helyett.

. A HESZ 11.§ (5)/a pontjaban a kulonleges terilet margabanya terlletén a
minimalis zoldfellletre (10%) vonatkozo hatarértékekhez a terilet racionalis
hasznalata miatt az OTEK 25.§-ban megadott hatarérték alkalmazasa helyett.

10.A HESZ 11.§ (5)/b pontjaban a kilénleges terilet margabanya terlletén

foglaltakhoz az eldkertben portaépilet elhelyezése érdekében az OTEK 35.§ (1)
bekezdésének alkalmazasa helyett.



Hozzajarulasomat az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan adom meg.

Felhivom figyelmiiket, hogy az Etv. 9. § (8) bekezdése értelmében a ,
telepulésszerkezeti tervet és leirast a jovahagyd hatarozattal, valamint a HESZ-t és a
szabalyozasi tervet a rendeletszammal egytt irodank szamara is meg kell kiildeni.

Tisztelettel:

Viranyi Istvan

— Cimzett

— T.Z Tervezd Bt. (7623 Pécs, Rakoczi il 24-26.)

— Baranya Megyei Onkorméanyzat Teriiletrendezési, -fejlesztési és Vallalkozasi Iroda (7621 Pécs, Széchenyi
tér9.)

— DDRKH Baranya Megyei Kirendeltsége, Hat6sagi Osztaly (7623 Pécs, Jozsef Attila utca 10.)

— lrattar






3. melléklet az 5/2008. (IIL. 2.) énkormdnyzati rendelethez’?

BEREMEND prusrtkBOLY
SZABALYOZAS! TERV

BEREMEND

BELTERULET
SZABALYOZASI TERV

D

el

24 A 3. mellékletet a Beremend Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2026. (I1. 25.) énkorményzati

rendelete 2. §-a iktatta be. Hatalyos: 2026. 02. 26.
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1. szamau fiiggelék

-----

A miiemléki kérnyezetbe tartozo ingatlanok jegyzéke

Az MK — miiemléki kérnyezetek lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza, melyeken az
alabbi ingatlanok fekszenek.

Gorog keleti szerb templom M 11 9652 (Kossuth u. hrsz. 728.) MK - mtiemléki kdrnyezete:

e o o o o o

Kossuth u. 57. hrsz. 727.
Kossuth u. 59. hrsz. 729.
Kossuth u. 60. hrsz. 319.
Kossuth u. 62. hrsz. 318.
Kossuth u. 64. hrsz. 317.
Kossuth u. 66. hrsz. 316.
Kossuth u. csatlakozo kozterileti szakasza hrsz. 366, 749, 750/2.

Reformatus templom M III 10036 (Kossuth u. hrsz. 73/2.) MK — miiemléki kornyezete:

e ®© e o o o

Kossuth u. 100. hrsz. 75.

Kossuth u. 104. hrsz. 73/1.

Kossuth u. 101. hrsz. 774.

Kossuth u. 103. hrsz. 775.

Kossuth u. 105. hrsz. 776.

Kossuth u. csatlakozo kozteriileti szakasza hrsz. 42, 749, 750/2.

R.k. templom M III 387 (Szabadsag tér hrsz. 369.) MK — miiemléki kornyezete:

® © @ © ¢ © © © © © © © o o o

Szabadsag tér 1-3. hrsz. 690.

Szabadsag tér 4. hrsz. 689/3.4,5.

Szabadsag tér 5. hrsz. 688.

Szabadsag tér 6. hrsz. 468/1,2,3.,4,5.

Szabadsag tér 7. hrsz. 467/6.

Szabadsag tér 8. hrsz. 465/5.

Szabadsag tér 9. hrsz. 465/4.

Szabadsag tér  hrsz. 370.

Szabadsag tér 10. hrsz. 371.

Szabadsag ter 11. hrsz. 365/1.

Szabadsag tér 12. hrsz. 365.

Szabadsag tér csatlakozo kozteriiletei hrsz. 366, 367, 368, 683, 685.
Ady Endre u. csatlakozo kozteriileti szakasza hrsz. 466/1.

Hegyalja u. csatlakozd kozteriileti szakasza hrsz. 185.

Bényaudvar hrsz. 0146/1. beltertiletbe vonando, kozparkka alakitando része






2. szamu fiiggelék

rrrrr

A KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZASI ELOIRASOKHOZ
Altalanos kovetelmények

HESZ 20.§ (1) bekezdés
A kovetelményeket a komyezetvédelem altalanos szabalyairdl szélé 1995. évi LIIL
térvény, a vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVI. torvény és a természet védelmérdl szold
1996. évi LIII. torvény tartalmazza.

HESZ 20.§ (2) bekezdés
Az elbirasokat a 1994. évi LV. torvény 70.§-a hatarozza meg.

HESZ 20.§ (3) bekezdés
A kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616
314/2005. (XI1.25.) Korméanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhat6 ipari
€s szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatirozza meg.

HESZ 20.§ (4) bekezdés
A felszin alatti vizek védelmérol szol6, a 367/2004. (XI1.26.) Korm. rendelettel médositott
219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairl
sz616 220/2004. (VIL.21.) Korményrendelet és a felszin alatti viz éllapota szempontjabél
érzékeny teriileten levo telepiilések besorolasardl szolo, a 7/2005. (T11.1.) KvVM rendelettel
modositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerint.

HESZ 20.§ (5) bekezdés
A vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVIL térvény, valamint a vizgazdalkodasi hatosagi
Jogkor gyakorlasardl szo6l6 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

HESZ 20.§ (6) bekezdés
A viziigyi kdvetelményeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

HESZ 20.§ (7) bekezdés
A kovetelményeket a 120/1999. (VIIL.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

HESZ 20.§ (8) bekezdés
Az el6irdsokat jelenleg a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet 5.§-a tartalmazza.

HESZ 20.§ (9) bekezdés
A levegévédelmi 6vezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz.
melléklete szerint kell elvégezni.

HESZ 20.§ (10) bekezdés
A hulladékgazdalkodasrol szol6 2000. évi XLIIL torvény elvarasai figyelembe vételével.

Kornyezetterhelési hatarértékek

HESZ 21.§ (1) bekezdés
Az 10j létesitmény kialakitdsandl, a meglévo, illetve 0j technoldgidk iizemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszor modositott 21/2001. (I1.14.) Korm.
rendelet és a végrehajtasara kiadésra keriil6 jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a szintén tobbszor modositott 14/2001. (V.9.) K6M-EiM-FVM egyiittes
rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyiilet
kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) K6M, a 140 kWy, és az ennél nagyobb,



de 50 MW ,-nal kisebb névleges bemend hoteljesitmény tiizeloberendezések 1égszennyezo
anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI1.13.) KoM rendelet
rendelkezik.

HESZ 21.§ (2) bekezdés
Az élvizbe és a kozesatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén
a szennyezOanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket a felszini vizek
mindsége védelmének szabalyairdl sz616, modositott 220/2004. (VIL.21.) Kormanyrendelet
¢s a vizszennyez0 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairol szo6l6 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg.

HESZ 21.§ (3) bekezdés
Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység létesithetésének, illetve lizemeltetésének
zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtol védendd teriileteken a 8/2002. (111.22.)
KO6M-EUM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarértek
megallapitasanak az alapja.

HESZ 21.§ (4)-(5) bekezdés
Meglévo kozlekedési titvonalak melletti, 0j telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott
dvezeti besoroldsu teriileteken, valamint () Gt létesitése, a forgalmi viszonyok lényeges €s
tartos megvaltozasat eredményezd felGjitds, korszerlsités esetén az érvényesitendd
zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KoM-EiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete
tartalmazza.

HESZ 21.§ (6) bekezdés
Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
kiilonbozo technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredé érvényesitendd zajhatarértékeket a 8/2002. (I11.22.) KoM-
EiM egyiittes rendelet 4. sz. melleklete tartalmazza.

Specialis eljarasi szabalyok

HESZ 22.§ (1) bekezdés
A koOrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

HESZ 22.§ (2) bekezdés
A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és
kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo, a 367/2004.
(XI1.26.) Korm. rendelettel modositott 219/2004. (VIL.21.) Kormanyrendelet és a felszin
alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten levo telepiilések besorolasardl szolo, a
7/2005. (111.1.) KvVM rendelettel médositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet eldirasai
szerint torténhet.

HESZ 22.§ (3) bekezdés
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlod vizi 1étesitmények
esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet szerint kell lefolytatni.

HESZ 22.§ (4) bekezdés
Erdéteriileteket érintd beruhazasokra az erdd védelmérol szold 1996. évi LIV. torvény és a
29/1997. (IV.30.) FM rendelet el6irasai vonatkoznak.

HESZ 22.§ (5) bekezdés
A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatdé tevékenységek
engedélyezése a 80/1999. (V1.11.) Korm. rendelet el6irasai szerint torténhet.

HESZ 22.§ (6) bekezdés
Az lizletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd iizletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sért6 tevékenysége, mikodése a jegyzd az lizletek mikodésérol és a



belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl szl tobbszor modositott 4/1997.
(I1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a alapjan korlatozo intézkedéseket
érvényesithet.

HESZ 22.§ (7) bekezdés
Beruhazasok megvalositasa soran a terméfoldrdl szold 1994. évi LV. térvény 70.§-a
eldirasainak megfelelden kell eljarni.

HESZ 22.§ (8) bekezdés
A 27/2006. (I1.7.) Korméanyrendelet és a vizek mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezésével
szembeni védelemrol sz616 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint
Iétesithet és lizemeltethetd allattart6 létesitmény.

HESZ 22.§ (9) bekezdés
Hidegség telepiilésen az allattartasra vonatkozé Onkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetok
allattartd 1étesitmények.

HESZ 22.§ (10) bekezdés
A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran
a hulladékgazdalkodasrél sz6l6 2000. évi XLIII. torvény és a 98/2001. (VI.15.)
Kormanyrendelet eloirdsait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara hatalyba keriil6 jogszabalyokat. A hulladékok
jegyzékét a tobbszor modositott 16/2001. (VIL.18.) KM rendelet tartalmazza.

HESZ 22.§ (11) bekezdés

BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.






3. szamu fiiggelek Beremend nagykézség helyi épitési szabalyvzatahoz az 5/2008. (II1. 2.)
onkormanyzati rendelethez?!

r s

koitelezettséggel érintett ingatlanokrol

Idamajor: Hrsz: 0127, 0128/1.

Csipotelek és bovitése: Hrsz. 0116, 0117, 0121
Ujmajor bévitése: Hrsz. 080, 082, 084, 095/21
Volt TSZ-major teriiletén: Hrsz. 0272

21 A3/2012. (II. 8.) 6nkormanyzati rendelet fiiggeléke.
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